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Nemeskolta kdzsegben az alabb felsorolt Utszakaszokon az épitési szelesség az
OTEK 26.§.(2) bekezdésétd! eltérden lett megallapitva. A mellékelt keresztmetszetek

EL TERES! ENGEDELY KERELEM

alapjan kérjik az eltérés engedélyezését.

| 0t megnevezés |
|
i
]

| 8442 ok Ot

telepiilési ut
kategdria

hrsz
Imeglévi)

* Osszekotd it

Jallami ut

173/1; 3411

[ Béke utca

lakont
/helyt onk. 0t

60

kozati ME szerinti szabilyozdsi
utkategdria szélessiég

B.1Lb. 12,60-22,0 m.
B.ILb. 10,50 m

A felmentésbdl adodban kartéritési igény az tkezeld felé nem érvényesithetd.

kozutkezelb

Vas Megyei Kézlek. Fellgyelet
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Nemeskolta kdzség telepllésrendezési terve

Nemeskolta kdzség Képviseld Testiiletének 4/2001. (X.9.) szamil rendelete
Nemeskolta kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarodl, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatardl

Nemeskolta kozség Képviseld Testilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés ¢/ pontjaban €s a 13.§ (1) bekezdésében, tekintettel az 1999. CXV.
térvényre, valamint a helyi énkormanyzatokrél szolo, modositott 1990, évi LXV. torvény 16.§ (1)
bekezdésében biztositott feladat és hataskorében eljarva, tovabbd az Orszagos Telepilésrendezési €s
'ﬁpitési Kovetelményekrd] (a tovabbiakban: QTEK) sz616 253/1997.(X11.20.) Korméanyrendelet 4.§ (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1.

A Képviseld Testiilet ezen rendeletben Nemeskolta Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban;
szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Terviapjat és a Kiilterillet Szabalyozasi
terviapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kotelezd alkalmazasat elrendell.

2.8

(1) A rendelet hatalya Nemeskolta kozség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi teriiletére terjed ki

(2) A kozség terilletén teriiletet fethasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felijitani, helyreallitani, korszerGsiteni ¢s lebontani,
elmozditant, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) €s ezekre
hatosagi engedélyt adni a 253/1997. (XI1.20.) korményrendelet és mellékleter (tovabbiakban:
OTEK)', valamint a helyi telepiilésrendezési eszkozok (a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
rendelkezései és egyéb vonatkozo jogszabalyok szerint szabad.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott hatosagi engedély kiadasa soran az OTEK normaitdl eltémi abban
az esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kovetkeztében valik sziikségessé az
engedélyezési eljaras ala tartozd helyreallitasi, illetve Gjjaépitési tevékenység, €s csak ilyen modon
valdsithato meg, tovabba a kozpontilag kiadott tobbszor hasznalatos tervek alapjan térténik.

A kizség teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbol:
(4) A kozség terilete jogalkalmazdsi szempontbol beltertiletre €s kalteriiletre van felosztva, a bel- ¢s
kulteriilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

© A lap aljan délt betiivel irt szoveg az OTEK-nal szigorubb eléirasra hivja fel a figyelmet. Nincsenek megjelolve azok a
szovegrészek, amelyek tartalmara vonatkozoan az OTEK a helyi épitési szabalyzatban, illetve szabalyozasi tervben tdrténd
megéallapitas lehetGségét rogziti. {pl. OTEK 35.§ ¢é5 36.§)

(5) Kulteraleti foldrészlet beltertiletbe vonasara ezen jovahagyott szabalyozasi terv utan az ezen alapulod
kozm( és kozlekedési kapesolatok kiépitését kovetden kerlilhet sor. A belteriilet hatarat és a
beltertletbe vonandd telkek helyrajzi szamat a /. szdmi melléklet tartalmazza.

3.8

(1) A beépitésre szant teriiletet legaldbb az alabbi kozmiivekkel kell ellatni:
a) kézmiives ivoviz szolgaltatas
b) kézmiives villamos energia szolgéltatas
c) kozmives szennyvizelvezetés. Az didiildteriiletek és az idegenforgalmi kiilinleges
teriiletek Kivételével korszerdl, szivargasmenetes zart gy(jtd ideiglencsen a kozmiives
szennyvizelvezetésig létesithetd, mely kiépitése utdn a kotelezd rendszerre valod
racsatlakozds megoldando.
d) legalabb nyilt arkos csapadékviz-elvezetés. _
(2) Kulonleges- , telepliléskozpont vegyes- és tdiilo terilleten csak foldkabeles villamos energiaeliatas és
hirkozlési kabel fektethetd. A lako teriileteken javasolt a foldkabeles kiépités javasolt.
(3) Kozvilagitas- ¢s jarda megépitése a kialakitasra kertld lako-, telepiléskézpont vegyes-, és
tdaloteriiletek teruletfethasznalasanak a feltétele.

Szabalyozasi elemek

4.8

{1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekintent és meg kell tartani:
a) belteriilet és kiiltertilet hatarat
b) a kozterliletet nem koztertilettdl elvalasztd vonalat (szabalyozasi vonal)
) a beépitésre szant &s beépitésre nem szant terilletek elvéalaszto vonalat
d) az dvezeti jellemzdket
f) tertletfelhasznaldsi mddok hatarat
g) belltetési kitelezettsépet jelold vonalat
h) elovasarlasi jog
1) feltételes épitési tilalom.
{(2) A Szabalyozasi Terven iranyadonak kell tekintent:
a) telekhatarokat.

(3Y Az (1) bekezdés a), b), ¢), 1), pontjaban felsorolt elemek csak a Telepilésszerkezeti Terv és
Szabalyozas: Terv egyiittes modositasaval, a d), e), g), h), i) pontokba felsorolt elemek csak a
Szabdlyozast Terv modositasaval valtoztathatok meg.

(4) Az udildhazas ndildterilet kialakitasara szabalyozasi terv készitendd.
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Terliletfelhasznalas

5.8

A kozség terilletének tagoldsa Szabdlyozasi Terv szerint:
(1) A kozség terilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant teritletre van
felosztva.
(2) Az igazgatdasi teriilet
a) bedpitésre szant terileteit az épitéshaszndlatuk altaldnos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakéteriilet:

1.1 kertvarosias KEL jelt

1.2 falusias FL jeli
2. telepiiféskozpont vegyes TV jela
3. udild terudet

3.1. udiildhazas U0 jelt

3.2. hétvégihdzas U jeli
4. kilonleges tertlet

4.1. kastély kiilonleges KK jeli

4.2. zoldfeltleti KZ jeli

4.3. idegentorgalmi KI jelii
4.4, temetd TK jelt
b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kozmii teriilet
1.1. kozlekedési és kozmil tertilet
2. erdéteriilet
2.1. gazdasagi céla E jelt

2.2, védelmi rendeltetésii VE jeli
3.1 mezdgazdasagi terilet;

3.1. 4ltalanos AM jelit
4. egyeb rendeltetésii tertiet:

4.1 Vizgazdalkodasi tertilet VT jeli

tertiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

6.§

(1} A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelbaszndlasi egységeket a beépitési mod, telek
becpithetésége, megengedett épitménymagassdg, eldkert elbirt mérete, telkek eldirt mérete
figyelembe vételével épitési 6vezetekbe sorolja.

(2) Minden telekre és terlletre a Szabalyozasi Terven jelolt teriiletfelhaszndlasi, épitési ovezeti vagy
Ovezeti besorolashoz tartozé beépitési és telekalakitdsi szabalyokat kell alkalmazni, a terilet
Jelenlegi hasznélatatdl, beltertileti, vagy kiilteriileti fekvésétdl fuggetlentl.

(3) A kozség teriiletén az OTEK 42.§-ban elbirt szama személygepkocsi elhelyezésének lehetdségét sajat
telken belill kell biztositani. Ha sajat telken beliil nem biztosithaté az OTEK 42.§ (1) bek.

meghatdrozott szdmG parkold, akkor a kozlekedési teriileten a parkolast az OTEK 42 §(11)
bekezdésének figyelembevételével helyi parkolasi rendeletben kell szabalyozni.

(4) Gardzs a beltertilet beépitésre szant teriletén a kalonleges terilet kivételével az 6vezetben
megengedett legnagyobb beépitési % mértékéig létesithet6, belteriilet beépitésre nem szant
terilletein nem létesithetd,

. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznélasi egységek
épitesi Gvezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

7.8

Altalanos el6irasok.

(1) Epiilet a kozterilletek kivételével csak epitési telken helyezhett el.

(2) Minden épitési telek és kozht kozott altalaban csak egy jarmiikozickedésre alkalmas kapcsolat
I¢tesithetd, legfeljebb 6,5 m szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett funkcid személy €s
teher forgalmdnak elvalasztasa azt indokoltta teszi, legfeljebb két kapesolat 1étesithetd.

(3) A tertleten ¢piilet akkor helyezhet6 el, ill. épitési és haszndlatbavételi engedély akkor adhato, ha a
tervezett éptilet az OTEK és egyeb jogszabalyok clbirasainak megfelel, tovabba:

a) ¢pitmeny eleget tesz az adott teriiletre vonatkozd ovezeti elbirasoknak, tovabb4 a
rendeltetése szerinti kiilén hatdsagi eldirasoknak.
b) az ¢pilethez viz, villany, szennyviz csatorna kozmiicsatlakozés az izemeléshez
szikséges mertekben a hasznélatba vételig biztositott, (a szennyvizcsatorna rendszer
kiépitéséig korszeri k6zmipotlo mittargy hasznalhatd)
¢) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a taji és természeti értékeket nem

karositja, tovabbd a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirdsoknak

nmegfelel.

(4) Valamennyi épitési ovezetben, illetdleg dvezetben elhelyezhetd az OTEK 32.§-ban rogzitettek.

(5) Allattartasra szolgalo épitmény, vagy helyiség csak azokon az dvezetekben és olyan célra létesithetd,
ahogy az Onkormanyzat allattartsi rendelete azt megengedi.

(6) A telekre eldirt zoldteriilet kialakitdsa, novényzet telepitése, véderdd telepitése, lakéépiilet
kivételével a hasznalatba vételi engedély megadasanak feltétele.

8.8

Telekalakitds szabalyai:

A telekalakitds soran az érintett telkek mindegyikének jarmitkozlekedésre atkalmas koz- vagy magan
kozlekedési teriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az adott
gpitési Ovezet eldirasainak.
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9.8

Kerités létesités szabalyai:

(1) A telek hatarvonalain kerités [étesithetd.

(2) Keritést ott kotelezd Ietesiteni, ahol azt az élet és vagyonbiztonsdg megkdveteli, mas jogszabaly
eldirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjan az épitési hatdsag elrendeli.

(3) A telek utcavonalan tomor €s attort kerités egyarant létesithetd legfeljebb 1,8 m magassiggal. Az
attort kerités magassagan beliil max. 80 cm magas tomor 1abazattal.

(4) Ahol a Szabédlyozasi Terv {ij szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.

(5) A telek oldalsd €s hatso hataran a szomszédos telkek vonalan tomor kerités Iétesithet 1,4-1,8 m
kozotti magassaggal, attort kerités 1,2-1,8 m kozotti magassaggal.

(6) A telken belill csak attort kerités 1étesithetd, a tulajdonos tarsak hozzajarulasaval.

10.8

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak 4ltalanos szabalyai:

(1) Ahol a terv épitést vonalat nem jeldl, ott a telek utcai hatarvonalat, illetve ahol az dvezeti eldiras
elékertre méretet hataroz meg az elékert méretével azonos tdvolsdgra fekvd, az utcai telekhatérral
parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni a szabalyozasi tervnek megfeleléen.

(2) Eptileteket a telken a 2. sz mellékletben megadott, vonatkozo mintalap szerint épitésre kijeldlt
helyen, 1ll. a szabalyozasi terven jelolt mdodon kell ethelyezni.

(3)Epitési vonal eldtti eldkertben csak terepszint alatti  épitmény, hirdet6tabla, elblépcsd,
zarthulladekgy(jtoé helyezhetd el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitasénal meghatarozott
modon nyulhat be.

(4) Az ¢piletek utcai homlokzatmagassaga, valamint oldalhataron allé beépitésnél a beépitett oldalhatar

feloli homlokzat magassaga az ovezetre eldirt épitménymagassagot nem haladhatja meg.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb, oldalhatdron allé kialakult beépitésnél 16,0 m-nél keskenyebb
telek esetén 4,5 m-nél, 16,0 m-nél szélesebb telek esetén 6,0 m-nél, szabadon 4116 beépitésnél, mint
az ¢loirt épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m, fiiggetlenil a szomszédos épiilet elhelyezésétol.

(6) Ovezethataron elthelyezkedd oldalkert méretét 6,0 m-ben kell meghatarozni Gj beépités esetén,
kialakult 16,0 m-nél keskenyebb telkek esetén 4,5 m-ben.

(7) Utcat homlokzaton elhelyezett gépkocsitarold bejarata elétt legalabb 5 m eldkertet kell biztositani.

(8) A kozség terilletén a gazdasagi tertletek kivételével csak magas tetds épilet 1étesithetd 25-45°
kozotti teté hajlasszoggel.

(9) Telekhataron allé éptilet (zartsort) falazatdnak hoszigetelése max. 8 cm mériékig a szomszédos
telekre atnydlhat, késGbbiekben a szomszédos telken csatlakozé épiiletrész épitése estén a tulajdonos
koteles azt a szitkséges mértékben lebontani.

(10) Lakékocsi, és sator csak az OTEK 43.§-ban meghatérozott mértékig az FL jelii falusias epfitesi
dvezetekben, mar beépitett lakotelken allithato fel. Szatlashely szolgaltatasként lakokocsi, vagy sator
csak épitési engedély alapjan helyezhetd el. Lakoterileten szalldshely szolgaltatisként négynél tobb
lakdkocst vagy satorhelyet csak hatso kert lchet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos telkek
iranyaban 3 m széles zoldsav (bokorsor) telepitésével kell védeni.

(11) A domborzati adottsagok miatt a telek megkozelitéséhez szikséges behajto, kapubejarat,
rézsiikialakitas, stb... csak sajat telken belil 1étesiilhet.

Kertvarosias lakoteriilet

11.8

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, osszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet
magaba foglalo, elssorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakodteriileten ethelyezhetd:
1. legfeljebb négylakasos lakéépilet;
2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;
3. egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet;
4. a teriletet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatdsi kézmipari épiilet.
(3) A kertvarosias lakéterileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheto:
L. sportépitmény;
2. terlilet rendeltetésszerit hasznalatdt nem zavard hatdsi egyéb gazdasigi épitmény.
(4) Kertvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el:
1. szallashely szolgdltaté épilet - a megengedett lakasszamot meg nem haladd
vendegszobaszami egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
2. egyéb kozdsségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,
3. onallé parkolotertilet és garazs a 3,5 t onsllynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket szallito
jarmiivek szamara.
(5) A védett teriilettel hatdros ingatlanok esetén az OMvH-nak, a szakhatdsagi véleményét ki kell kémni
az ingatlant érintd épitési tevékenység esetén,

12.8

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvalosuld épitmény esetén
3,0 m.
(2) A KEL-SZ-30-4,5-700 lakoteriiletre vonatkozd dvezeti eldiras:

beépités modja szabadon allé

elékert: min 5,0 m

oldalkert: min 3,0 m vagy az
épitménymagassag fele

hatsékert: 6,0 m

telek min. szélessége 14 m

telek min. mélysége 20 m

min telek teriilet: 700 m’

beépitési Yo: 30 %

legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

legkisebb zéldfel. aranya 60 %

szintteriilet siiriiség telekre 0,6.
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Falusias lakoteriilet
13.§

Altalénos elbirasok:

(1) A falusias lakoteriilet, lakdépiiletek, mezo- €s erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgéltatd ¢s kézmiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii éptiletben az alabbi rendeltetési  egységek
helyezhetdk el

1.1akoépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel

2.mezdgazdasagi és erddgazdasagi (lizemi) l1étesitmények
3.kereskedelmi, szolgaliatd, vendéglatd épilet

4 szallashely szolgaltato épiilet

5.kézmiiipari épitmény

6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet
7.sportépitmény

(3) A lakoteriileten a tombok szabalyozasi tervt6l eltérd belsd felosztasa esetén a telek utcafrontjanak

hossza maximum 30 m lehet.

(4) A { épitmények esetén kialakithato legnagyobb utcai homlokzathossz szabadon allo beépités esetén

15,0 m, oldalhataros beépités esetén 13,0 m, zartsor( beépités esetén 15,0 m.

14.§

Epitési dvezetekre vonatkozé eldirasok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvalosuld épitmény esetén
3,0m.

(2) Eldkert 1étesitése az Uj tervezett lakoteritletek esetén kotelezd: 5,0 m. A telepiilés egyéb tertiletén
elékert helyét a szabalyozasi terven jelelolt beépitési vonalnak, annak hidnydban az utca kialakult
beépitési vonalanak megfelelden, de legfeljebb 5,0 m-ben kell meghataroznia,

(3) A FL lakoteriiletre vonatkozo ovezeti elbiras:

terdiletfel- | beépitési maximalis kialakithatd telkek maximalis | min. | szintteriilet
haszndilas mad épitmény- minimélis minimalis beépitett- § zold slir(iség
magassig telekteritlet- | szélessége ség telekre
meéret
(m) (n*) {m) (%) Y

0 4,5 900 12 30 40 0,5

FL SZ 4,5 900 14 30 40 0,5

SZ 7,5 900 14 30 40 0,5

Z 4.5 900 10 30 40 0,5

(4) Az Svezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi eléirasok ¢és a telek beépitési mintalapok, valamint
a Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval helyezhetOk el.

" OTEK szigoritas: Az OTLK 14.§ (2) 8. pont szerinti iizemanyagtsits nem helyezhers el

(5) A milemléki ingatlan teriletén az Epitési Hatdsagi jogkort az OMvE Miemlékfeligyeleti
Igazgatdsaga gyakorolja, a szomszédos telkeken, mint mlemléki kérnyezeten a szakhatdsagi
hozzajaruldsa szikséges.

(6) Tobbszintes novényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb zoldfeliulet mértéke csokkenthetd.

Telepiiléskbzpont vegyes teriilet

15.§

Altalanos eldirasok:

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb onallo rendeletetési epységet magaba foglalo, lakd- €s olyan
helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis ¢piiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lako funkciora.

(2) A teriileten 0nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetési épiiletben az alabbi rendeltetési egységek
helyezhetdk el:?

1.1akéépiilet

2.igazgatasi épllet

3 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

4.egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld hasznalat

az elsédleges

S.egyhazi, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis éptilet

6.sportépitmény
(4) A telepiléskozpont vegyes teritleten az OTEK 31.8(2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elbelyezhetsk:

1.nem zavard hatasi egyéb gazdasagi épitmény.

(5) A telepiléskozpont vegyes terilleten nem helyezhetd el onallé parkolotertlet €s gardzs a 3,5 t

onsulynal nehezebb tehergépjanmivek €s az ilyeneket szallitojarmiivek szamara.

(6) A védett tertilettel hataros ingatlanok esetén az OMvH-nak, a szakhatosagi véleményét ki kell kérni

az ingatlant érintd épitési tevékenység esetén.

16.8

Epitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:
{1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriild épitmény esetén 3,0 m.
(2) A TVY-SZ-40-7,5-1200 telepiitéskozpont vegyes teriiletre vonatkozo dvezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
telek min. szélessége: 18m
telek min. mélysége: 30m

* OTEK szigoritas: Az OTEK [6.§(2) 7. pont szerinti parkolohaz, iizemanyagiold nem helyezhetd el
* OTEK szigovitas: Az OTEK 16.§ (3) 2. pont szerinti termel$ kertészeti épitmény nem helyezhe(d el.
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min telek teriilet: 1200 m’
beépitési % 40 %
legnagyobb épitménymagassig: 7.5 m
legkisebdb zéldfel. aranya 30 %
szintteriilet siiriiség 2.4

(3) A TV-SZ-30-7,5-1500 teleptiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd ovezeti elbiras:

beépités modja szabadonallé
telek min. szélessége: 18m

telek min. mélysége: 30m

min telek teriilet: 1500 m’
beépitési %o: 30 %
legnagyobb épitmeénymagassag: 7,5 m
legkisebb zoldfel. aranya 30 %
szintteriilet siiriiség 24,

Az dvezetben épitési engedély csak a beépitési terven alapulo elvi épitési engedély alapjan adhatd. A

beépitési tervet az elsd elvi épitési engeddly elbiralasa el6tt tervtandcesal egyeztetni kell.
(4) A TV-SZ-30-6,0-1509 telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd dvezett eldirds:

beépités modja szabadonallo
telek min. szélessége: 18 m

telek min. mélysége: 30m

min telek teriilet: 1500 m’
beépitési %: 30%
legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
legkisebb ztldfel. aranya 30 %
szintteriilet siiriiség 2.4.

Az ¢vezetben épitési engedély csak a beépitési terven alapuld elvi épitési engedély alapjan adhato. A
beépitési tervet az elsé elvi épitési engedély elbirdlasa el6tt tervtanaccsal egyeztetni kell.
(5) A TY-0-30-6,0-1200 telepilléskozpont vegyes teriiletre vonatkozo dvezeti elbiras:

beépités modja oldalhataron allo

elokert: 50m

oldalkert: 6,0 m

saroktelek estén: 5,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min. szélessége: I8 m

telek min. mélysége: 30m

min telek teriilet: 1200 m'’

beépitési %: 30 %

legnagyobb épitménymagassdg: . 7,5m

legkisebb zoldfel. ardnya 30 %

szintteriilet siiriiség 2.4

Udiilé teriilet

17.§

Altalanos elbirasok:

(1) Az iidtloteriilet elssorban tidiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A rendezési terv szerint az Udil6teriilet lehet:

1. tdiléhazas UU jelid

2. hétvégihazas HU jeld.

(2) Az udil6terilleten allattarté épitlet az OTEK 21.§ (3) bekezdése, valamint a helyi allattartasi rendelet

egylttes alkalmazasaval helyezhetd el.

(3) Uduléhazas terileten olyan épuletek, udilétaborok és kemping helyezhet6k el, amelyek
elhelyezéstk, méretiik, kialakitasuk és felszereltségik, valamint infrastruktaralis ellatottsaguk alapjan
az Gdulési céln tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tdlnyomédan valtozd udildi kér hosszabb
tartézkodasara szolgalnak.”

(4) Udulohézas tertleten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és gardzsok helyezhetsk el 3,5 t-nal
kisebb onstlyi gépjarmivek részére.

(5) Hétvégi hézas teriileten:’

1. legfeljebb ket fiduldegységes tdildépiietek

2. atertilet kiszolgalasit szolgald kereskedelmi, vendéglato épiilet
3. teriilet rendeltetésével dsszhangban 1év6 épiilet

4. sportépitmény.

(6) Hetvégi hazas teriileten csak a terillet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el 3,5 t-nal
kisebb onsilyu gépjarmiivek részére.

(7) A teriileten egyéb kozosségi, szorakoztatd, kulturalis éptilet nem helyezhets el.

(8) A védett teritlettel hataros ingatlanok esetén az OMvH-nak, a szakhatosagi véleményét ki kell kémni

rrrrrr

18.§

Epitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok:
(1) Az UU-SZ-30-7,5-1500 udildhazas teriiletre vonatkozd dvezeti eldiras:

beépités modja szabadonéllo
elékert: 10,0 m
oldalkert: 6,0 m
saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min. szélessége: 22 m

telek min. mélysége: 40 m

min telek teriilet: 1500 m’
beépitési %o: 30 %
legnagycbb épitménymagassag: 7,5m
legkisebb ziéldfel. aranya : 40 %
szintteriilet stiriiség 1,0.

A teriiletre szabdlyozasi terv készitendd!
(2) A HU-SZ-30-4,5-400 hétvégi hazas teriiletre vonatkozo6 gvezeti elbiras;

beépités modja szabadonallo
elékert: 50m

* Az 6vezet teriiletére szabalyozasi terv készitends.
5 3 ror PR " " ., g, s s
" OTEK eltérés: Az OTLK 23, §-tol megengedibb a keveskedelmi és vendéglito épiilet elhelyerése.
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oldalkert: 3,0m

saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min, szélessége: I3m

telek min, mélysége: 25m

min telek teriilet: 400 m’

beépitési %o: 30 %

legnagyobb épitménymagassag: 45m

legkisebb zdldfel. ardnya 40 %

szintteriilet siiriiség 0,2.

Kiildnleges teriilet

19.8

Altalanos elbirasok:

(1) A telepiilés kilonleges teritletébe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend$
épitmények killonlegessége miatt a Rendelet 11.§; 12.§; 13.§; 14.§; 15.§; 16.§; 17.§; 18.§-0k szerinti
tertiletektdl eltérd terilletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjelolt célra lehet felhasznalni:

1. kastély kilonleges KK jeli
2. zoldfeliilet KZ jeld
3. idegenforgalmi Kl jeli
4. temetd TK jeli,

(3) A kastély kitlonteges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1. lakdepiilet
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
3. egészséglgyi, szocidlis, egyhazi épitmény
4. mezdgazdasagi epitmeny
5. sportepitmeény.
(4) A zoldfelulett kiilonleges teritleten elhelyezhetd épitmények:
1. sportépitmény L
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet csak a
sportépitményeket kiszolgdléan
3. teriilet fenntartasat, izemeltetését szolgalod épitmények.
(5) Az idegenforgalmi kiilonleges teriileten elthelyezhetd épitmények:
1. szallashely szolgéltato épiilet
strand flurdo
sportépitmeny
egészségligyi, szocidlis épiilet
kulturalis épatlet
igazgatasi éplilet
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
parkolohaz
9. teriilet fenntartdsat, tizemeltetését, dsvanyviz hasznositasat szolgald épitmeények.
{6) A temeto kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1. kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épiilet
3 teriilet fenntartasat szolgalo éptilet
4 szobor, disztargy

90N DL L

5.pihenést szolgald.

20.§

Epitési ovezetekre vonatkozé eldirasok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épitletként megvalésuld épitmény esetén
3,0 m.

(2) A KK-SZ-10-K-5000 kastély vonatkozo dvezeti eldiras;

beépités mddja szabadonalld
elékert: 10,0 m
oldalkert: 6,0 m
saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min. szélessége: 22 m

telek min, mélysége: 40 m

min telek teriilet: 5000 m’
beépitési %: 10 %
legnagyobb épitménymagassag: kialakult
legkisebb zoldfel. aranya 70 %
szintteriilet sitriiség 0,5.

(3) A KZ-SZ-5-7,5-15000 zoldfelileti teriiletre vonatkozd dvezeti elbiras:

beépités modja szabadonallé
elokert: 10,0 m
oldalkert: 6,0 m
saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min. szélessége: 50 m

telek min. mélysége: 50 m

min telek teriilet: 15000 m’
beépitési %: 5%
legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
legkisebb zéldfel. aranya 90 %
szintteriilet stirtiség 1,0.

(4) A KI-SZ-30-11,5-25000 idegenforgalmi teriiletre vonatkozo dvezeti elbiras:

beépités modja szabadonallo
telek min. szélessége: 100 m

telek min. mélysége: 100 m

min telek teriilet: 25000 m°
beépitési %o: 30 %
legnagyobb épitménymagassag: 11,5m
legkisebb zildfel. ardanya 40 %
szintteriilet siiriiség 1,0.

Az Ovezetben épitési engedély csak a beépitési terven alapuld elvi épitési engedély alapjan adhatd. A
beépitési tervet az elsd elvi €pitési engedély elbiralasa eldtt tervtanacesal egyeztetni kell.
(5) A TK temetd tertletre vonatkozo 6vezeti elbirds:
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oldalkert: 3.0m

saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min. szélessége: 13m

telek min, mélysége: 25 m

min telek teriilet: 400 m'’

beépitési %: 30 %

legnagycbb épitménymagassig: 4,5m

legkisebb zoldfel. aranya 40 %

szinttertilet siiriiség 0,2.

Kiilonleges teriilet

19.§

Altalanos eléirasok:

(1) A telepilés kilonleges teritletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmeények kilonlegessége miatt a Rendelet 11.§; 12.§; 13.§; 14.§; 15.§; 16.§; 17.§; 18.8-0ok szerinti

teriiletektdl eltérd teritletek.
(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjelolt célra lehet felhaszndlni:

1. kastély kiillonleges KK jelii
2. zoldfelileti KZ jell
3. idegenforgalmi KI jelli
4. temetd TK jelii.

(3) A kastély kitonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1. lakéépilet
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet
egészsegligyi, szocialis, egyhazi épitmény
mezogazdasagl €pitmény
5. sportépitmény.
(4) A zoldfeluleti killonleges teriileten elhelyezhet6 épitmények:
1. sportépitmény
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
sportépitmenyeket kiszolgaldan
3. terilet fenntartasat, izemeltetését szolgald épitmények.
(5) Az idegenforgalmi kiilonleges tertleten elhelyezhetd épitmények:
1. szallashely szolgaltato épiilet
strand flird6
sportépitmeény
egeszségligyl, szocialis éplilet
kulturalis épilet
igazgatasi éplilet
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté éptilet
parkoléhaz

el
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szallashely szolgaltatd épiilet

csak a

9. teriilet fenntartdsat, lizemeltetését, asvanyviz hasznositasat szolgald épitmények.

(6) A temets killonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
I kegyeleti céli épitmények
2.egyhazi épitlet
3.teriilet fenntartdsat szolgald épiilet
4.szobor, disztargy

5. pihenést szolgald.

20.§

Epitési dvezetekre vonatkozd eldirdsok:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épiiletként megvalosuld épitmény esetén

3,0 m.

(2) A KK-SZ-10-K-5000 kastély vonatkozo dvezeti eliras:
beépités mddja szabadonalld
elokert: 10,0 m
oldalkert: 6,0 m
saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min. szélessége: 22 m
telek min. mélysége: 40 m
min telek teriilet: 5000 m’
beépitési %: 10 %
legnagyobb épitménymagassag: kialakult
legkisebb zoldfel. aranya 70 %
szintteriilet siiriiség 0,5.

(3) A KZ-8Z-5-7,5-15000 zoldfeluleti teriiletre vonatkozd dvezeti elGiras:

beépités modja szabadonallé
eldkert: 10,0 m
oldalkert: 6,0 m
saroktelek estén: 15,0 m (az utcaval parhuzamosan)
telek min, szélessége: 50 m

telek min, mélysége: 50m

min telek teriilet: 15000 nm’
beépitési %: 5%
legnagyoebb épitménymagassag: 7,5m
legkisebb zdldfel. aranya 90 %
szintteriilet sfiriiséy 1,0.

(4) A KI-SZ-30-11,5-25000 idegenforgalmi tertiletre vonatkozé dvezeti eldiras:

beépités médja szabadonallo
telek min. szélessége: 100 m

telek min. mélysége: 100 m

min telek teriilet: 25000 m’
beépitési %: 30 %
legnagyobb épitménymagassag: I1,5m
legkisebb zoldfel. aranya 40 %
szintteriilet siiriiség 0.

Az Ovezetben épitési engedély csak a beépitési terven alapulé elvi épitési engedély alapjan adhats. A

beepitesi tervet az elsd elvi épitési engedély elbiralasa eltt tervtanacesal egyeztetni kell.
(5) A TK temet§ teriiletre vonatkozd ovezeti elbiras:
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beépités modja szabadonallo
beépitési %o: 5%
legnagyobb épitménymagassag: 45m
legkisebb zoldfel. aranya 50 %
szintteriilet siiriiség telekre 1,0.

I11. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek
ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

21.§

Altalanos eldirasok;

(1) Beépitésre nem szént terilleten épitmeény a tertletekre eldirt beépithetdség mértékében akkor
helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabdlyok eldirasainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény rendeltetése, az épitési tertilet vagy telek nagysaga az Ovezeti eldirasoknak
megfelel,

b) éptilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kézmiicsatlakozas vagy korszerli kozmiipotld
berendezés az tizemeléshez szitkséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes tertlethasznilatot, a taji €s természeti értékeket nem
karositja, tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozd szakhatésagi
eloirasoknak megfelel.

(2) Az egyes ovezetek teriiletén csak az ott megjelolt épitmények helyezhetok el,

(3) A telekalakitas sordn az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas koztertilethez

o

kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az ¢vezeti eldirasoknak.

Kozlekedési és kozmii terliletek
22.§

Altalanos eldirasok;
(1) A terileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:
1. Kozlekedeési ¢és kozmi tertiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kozm teriilet a szabalyozési tervlapon ilyen célra jelolt
kozteriilet, illetve kozforgalomnak atadott magénteriilet és telek.

(3) A kozlekedési tertlet elsddlegesen a kozoti kozlekedés, kerékparos és gyalogos kozlekedés,
koézmiivek, hirkozlés, vizelvezetd rendszer, kornyezetvédelem épitményeinek, valamint esdvéddk,
szobrok, térbutorok ¢€s a teriilet fenntartasdhoz szitkséges gazdasagi épitmények elhelyezésére
kijelolt teritlet.

(4) Az egyes 6vezetekben az OTEK 26.§ (1) bekezdésében meghatdrozott épitmények és az OTEK-16]
eltérden - a kialakult allapotnak megfelelden kereskedelmi egység helyezhetd el, az ethelyezéshez az
ovezet kezeldjének hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) Epitménymagasség a toronyépitmények ¢és egyéb mitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.
(6) Utak alatt, a kézmilvek eclhelyezésénél, a tavlati osszes kozmi elhelyezési Jehet8ségét mindig
figyelembe kell venni.

23.§

A kozlekedési €s kozmi tertiletek kategorizalasa, a biztositando épitési teriiletek szélessége:

(1)

it telepiilési qat hrsz kdzatiME « i . épitési teriilet ‘
megnevezés kategdrialkezels'  [meglévi) szerinti 4t kateg, vedbtavolsig Iszab. széles. |
a T ST - e T
8703jetii | osszekotd at/ 0127, KILbA. 50-50 m 00m |
orszagos mellékat allami it !
8442 jelii 6sszekots ut/ _ . . e , ;
orszhgos meliskit éllm}ﬂj!,t,,,____w 07, 071/2, h.li.a.f\. - 50-50 m 2_,0-30:717177 B
Coe R 34/1; 17373 |
844l jelii orszagos | SsszekOtd | pga a0/ BIlb. | - 12,60-22.0 m
meligkut wy/Chelyt énk. ut )
) 0101/18; i o i
NPT o 0100-
tervezett gy iijtéat hfl}‘.?gﬁ;tin 05(1)51/)21(?0: Kl1La A-BHlaA - 220m
60; 34/2; 21; 33: |
o kiszolpald 0t/ | 79; 173/8; 144, : _
akéutak I : i ; AL b. - -22,0
lakétak helyionk.ue (137 11976; 07871, SULbo 10,50-22,0 mu
172,
Kis zolnalo it/ (021, 014; 03;
mezdpgazdasagi it RO UY T o4yl 02/3; K. HLb.C. - .
helvionk. ut 06376 : min £2,0m

s

(2) A meglévd utak OTEK eldirastd] eltérd kisebb szélességébdl adodoan kartéritési igény a
kozutkezeldje felé nem €rvényesithetd.

(3) A kozmii tertlet kozmivekhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgdld terilet, amely a
kozmiivek rendeltetésszerli mitkodését biztositja (tervezett szennyviztisztité). Epitményeket szabadon
allé modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.

(4) Kozterilleteket, azok burkolatat, bltorzatat a kialakult kérnyezeti kép jellegzetességeinek és
karakterének megtartasaval kell kialakitani.
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Erdéteriilet

24.§

Altalanos eldirasok:
(1) E rendelet alkalmazasiban erdoteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jeldlt teriilet vagy telek
(2) Az erdbterilleteket a Szabalyozasi Terv elsddleges rendeltetéstk szerint:
1. gazdasagi rendeltetésii E jelti
2. védelmi rendeltetésii VE jell 6vezetbe sorolja.
(3) Gazdasagi célt E jeld erdéteriiletek erdémiivelés és vadgazdalkodas céljara ¢s az ezeket szolgald
épitmények elhelyezesére kueloit teriiletek.
Ha a teriilet nagysaga a 100.000 m ~t meghaladja, az dvezetben
1.erdd fenntartas
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4. szallitas '
rendeltetési egységek helyezhetdk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-dnak beépitésével. Epiiletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatdsag eldzetes engedélyét be kell szerezni.
(4) Védelmi rendeltetési erddteriileten épitményt elhelyezni nem szabad.
(5) Eptiletek a telken szabadonallo beépitési moddal helyezhetdk el, épitménymagassag a magaslesek €s
egyeb toronyszerii mitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

Mezdgazdasagi teriilet

25.§

(1) A mezbgazdasagi terilet a telepilés mezdgazdasdgi termelés (novénytermesztés €s az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termény, termékfeldolgozas és tarolas) €s annak épitményei elhelyezése
céljdra szolgald része, ahol a termbfoldvédelem mellett a hagyomanyos €s egyedi tdjhaszndlat ¢s
természeti értékek megbrzését is figyelembe kell venni.

(2) A Szabalyozasi Terv a mezbgazdasagi terilleteket haszndlatuk €s a rajtuk elhelyezheto épitmények

alapjan:
1.1 AM altalanos

(3) Mezdgazdasagi terilleten épillet, épitmény ethelyezéséhez az illetékes hatosagok elozetes
hozzajarulasat illetve engedélyét is meg kell szerezni. Az épitéstigyi eljards soran a 46/1997.(X11.29.)
KTM rendelet 17.§-a szerint épitési engedélyt - termofoldet ill. belteriileti me7og,azdasagi miivelés alatt
allo teriiletet érint6en - kiadni csak a foldhivatali engedély birtokaban lehetséges.

26.§

(1) Altalinos mezdgazdasigi (arutermeld) dvezetben AM:
- Beépithetd telek teriilete szanto, gyep, kert milvelési ag eseten:
iakdépiilet: min. 10 ha telekterilet esetén

gazdasagi éplilet: min. 5 ha telekterilet esetén.
- Beépithetd telek tertete sz610, gytiimoles miivel€si ag esetén:
lakéépiilet esetén: min. 3000 m* telektertilet esetén
gazdasagi éplilet: min. 720 m? telekterillet esetén.
- Beépitettség max 3 %, de g g,azdasag: épiilet maximalis alaptertiete telkenként max. 500 m’,
lakoépiilet alapteriilete max. 200 m? lehet,
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajdtos funkcidja
miatt ennél nagyobl épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell
benyijtani).
- Beépitési moéd szabadon allo, elékert min. 10,0 m.
- Az oOvezetben nagy létszama és higtragyas allattarté telep a lakott vagy tervezelt
lakéterittetektd! minimum 1000 m-re Iétesitheto.
(2) Ha a telek méretei nem teszik lehetdvé az épitmény elhelyezhet6ségét, akkor a tulajdonosok
megallapodasa alapjan a kozvetlenill szomszédos telkek egyiittes tertilete szerint szamitott, egy
kozos épitmény helyezhetd el.

Egyéb rendeltetésii teriilet

27.§

(1) Az 6vezet jele VT,

(2) Az ovezetbe az OTEK 30.§(1) leirt terilletek tartoznak és (2) bekezdésében rogzitetteknek megfeleld
épitmények helyezhetok el.

(3) Az épitmények elhelyezésénél, és kialakitasanal a Vizgazdalkodasrdl szolo 1995. évi LVIL torvény,
tovabba a 120/1999.(VIL 6.) és 48/1999. (I11.18.) Korm. rendeletek rendelkezéseit kell figyelembe
venni,

Zoldfelliletek, természetvedelem

28.§

(1) A cldirasai a kozparkokra, kozterileti zoldfeltletekre, fasorokra és telken belili zoldfeltletekre
vonatkozik.
(2) Utcafasitas:
o Meglévé 12-16 m kozti szélességll utcakban a kozmivektdl fuggden, tervezett utcdkban
mindenesetben legalabb egyoldali :
e a 16 m, vagy a feletti szélességll utcakban a kozmivek fuggvényében, tervezett utcakban minden
esetben legalabb kétoldali fasor Iétesitendd.
(3} Az utcafasitas csak egységes megjelenést biztosito és a tijjelleghez igazodo fafajokkal valositandd
meg.
(4) A telkeken beliili zoldfeliletekre az adott teriiletfelhasznalasi 6vezet eldirasai vonatkoznak.
(5) Helyi jelentdségll védett természeti emléknek mindsiil a tervezési terideten:
e evangélikus templom koriili 2 idés vadgesztenyefa valamint 1 idos platan,
e romai katolikus templom kériili 1dos gesztenyefak.
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Koérnyezetvédelem

29.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén dllattartas a kozségi allattartasrél megalkotando rendelet,
valamint a jelen el6irasok és vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok figyelembevételévet
engedélyezhetd.

(2) A telepillés igazgatasi teriiletén, ahol allattartd telepek létesitése s uzemeltetése a vonatkozd
szabélyozas szerint lehetséges, csak olyan allattartd telepet szabad tizemeltetni, ahol a keletkezb
tragya, tragyalé kezelése, artalmatlanitdsa a kornyezet veszelyeztetese nélkill megoldott.

(3) Kommunalis szilard és folyékony huiladék elhelyezése csak intézményes formaban, a vonatkozo
eayéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok egylittes figyelembevételével engedelyezhetd.

(4) Levegbtisztasdg-védelemi szempontbol a teljes teriilet besoroldsa LVEDETT-I”, ahol vonatkozé
cldirisok megtartasa mellett csak olyan épiilet, épitmény épithetd, amelynél a tevékenységbol
szarmazo technolégiai eredetit kibocsatas nem okoz az eldirt hatarérteket meghaladé l1égszennyezést.

(5) Zajvédelemi szempont:

A kozlckedésb6l szarmazé zaj megengedett egyenértékil A-hangnyomasszint értékei:

ZAIVEDELMI OVEZET TERULETT FUNKCIO ! l(;?(f’,\ﬁﬁrgf” Z‘A”ER‘E?\‘E%&%’“
SEAMA MEGNEVEZESE | NAPPAL BIEL NAPPAL RUEL
B e A

2 intézménytertlet . 80 50 55 45
laza beépitéssel |

(6) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekeében veszélyes hulladékot, ndvényvédd
szert, mitragyat stb., csak fedett szivargasmentes, vizzaro szigetelésii, zart taroloban szabad
elhelyezni, az illegilis szemét lerakasokat fel kell szamolni.

(7) A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis és egyéb
hulladék artalom mentes tarolasardl. Az onkormanyzat feladata a teleptlésen keletkez6 huiladek
osszegylijtésérol, elszallitisardl, annak a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld maodon vald

megsemmisitésérdl  gondoskodni,  kozvetlentl  vagy valamely  gazdasagi  szervezet
kézremitkodésével.

(8) Elévizfolyasokba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet elhelyezni, illetve bevezetni
tilos!

(9) A terméfold védelme érdekében az épitési munkaval érintett telek talajanak termérétegét (humusz) le
kell szedni és Gjrafelhasznalasig elkilnitve kell deponalni.

(10) Veszélyes hulladék az itizemek, létesitmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozd
jogszabalyok és hatdsagi elbirasok betartdsival tarolhato.

(11) Az allattartasrol s2610 helyi onkormanyzati rendeletet a valtozasokhoz kell igazitant.

Epitett kdrnyezet védelme

30.§

fffff

Az épitett komyezet védelméhez kapesolodd €pitési szabalyok:
(1) A tervezési teriileten taldthaté feltaratlan romteriiletek €s régészeti leldhelyek védelmét az 1997. évi
CXL. tv. biztositja. A térképi rogzités szitkséges az 1997, LXXVIIL tv. 13.§ /2/ bekezdés f. pontban

megfogalmazott kovetelmények teljesitéséhez. Minden régészeti leletet €s jelenséget az 1997, évi.
CXL. tv. 36.§. alapjan azonnal be kell jelenteni a jegyzének és a szombathelyi Savaria Muzeum
Régészeti Osztalyanak. Egyidejlileg a veszélyeztetett teriileten folyé munkat szineteltetni kell és
gondoskodni sziikséges a felelds 6rzés biztositasarol.

(2) A foldmunkaval jaré beruhdzds megkezdése eldtt a megbolygatando terlileten elbzetes régészett
terepbejardsra van sziikség, és a fent emlitett torvény 27.§; 35.§-4t valamint az 1. sz. melléklet x)
pontjat kell figyelembe venni. A terepbejarast a Savaria Mizeumtol kell megrendelni.

(3) Nemeskolta kozség teriiletén mitemlckileg védett:

o Vidos kastély Miiemlék (7966) 171/1; 171/2 hrsz,
e Békeu 20, Milemlék (7965) 57/3 hrsz,

¢ evangélikus templom Miiemlékké nyilvanitando
o lelkészi haz Miiemlékké nyilvanitandé
s Szt Marton rom. Kat. Templom Mitem!iékké nyilvanitandé
(4) A milemléki ingatlan terillctén az Epitési Hatosdgi jogkdrt az OMvH Miemliékfelugyeleti
[gazgatosaga gyakorolja, a szomszédos telkeken, mint milemléki kornyezeten a szakhatosagi
hozzajarulasa szilkséges.
(5) A utcaszerkezet- bels6 athaldzat védelme érdekében helyi védelmet élvez:
e Szabadsag és Petdfi S. utca vonalvezetése, a templomok korili teresedések melyek torténeti,
hasznalati és beépitési mod hatasara alakult ki.
(6) Helyi egyedi védelem ald vonando éptilet:
o Szabadsag. w. 59. hsz (107 hrsz)
Dézsa Gyorgy u. 16. hsz. (126 hrsz)
Béke u. 26. hsz. {58 hrsz)
¢ Dozsa Gy. u. 10, hsz. (125 hrsz)
e 07 hrsz it menti kereszt egyedi védelmet elvez.
(7) A helyi épitészeti értékek védelmének megvaldsuldsat a megalkotandd helyi onkormanyzati rendelet
hatarozza meg, melynél figyelembe kell venni az Orszagos Foepit€szi Kollegium idevonatkozd
ajanlasait,

Helyi természetvedelem

31.§

(1) Az 1996.évi LIIL Tv. alapjan a telepiilés helyi jelentdségli természeti €rt€kéve nyilvanitja:
¢ ardmai katolikus templom kortili 13 idos fat; 147 hrsz,
o az evangélikus templom koriili 2 vadgesztenye és | platan fat - 98 hrsz;
o a Vidos kastély idos fadllomanyat (idds hars, kéris fasort) - 171/1; 171/2; 194 hrsz.
(2) A helyi jelentdségll természeti érték helyi védelme a teriilet helyi természetvédelmi tertletté vald
nyilvanitasaig él, ezt kovetden a jelen rendelet 24.§ (1) bekezdése hatalyat veszti,
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken az alabbi elbirasokat kell betartani:
a) a tertilet €16 kulturajat megvaltoztatni TILOS,
b) a teriileten a mUvelési 4gat, hasznalatat megvaltoztatni TILOS,
¢) a teriileten a jovObeni rendeltetésnek megteleld terilet-eldkészitd munkak, hasznalatot és a
megjelenést kedvezdbbé tevd tevékenységek, régészett, illetbleg a kornyezet- vagy
természetvédelem érdekében szitkséges munkdk kivételével mas €pitési munkat végezm
TILOS,



Nemeskolta kézség telepllésrendezési terve

d) szakmai felagyeletet biztositasa érdekében a Ferto-Hansag Nemzeti Park Igazgatosagat a
védetté nyilvanitas folyamataba célszerii bevonni.

Telepliilésrendezési kotelezések

32.8

(1) A kozség az 1997 évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az alabbi sajdtos jogintézmeény
alkalmazasat rendeli el:
o telepillésrendezési kotelezettség korébe tartozé beultetési kotelezettséget
¢ clovasarlasi jog. :
(2) A beiiltetési kotelezettség hatilya ald az alabbi telkek Szabalyozasi Terven meghatdrozott teriletet
tartoznak; '
e 0103 hrsz telkek kortil a jelolt helyen 15,0 m szélességben,
e 079/4 hrsz telkekbdl kialakitandd idegenforgalmi teriliet bels6 hatara mentén 30 m szélességben
a jelolt helyeken,
e 096/5 hrsz telkekbd! kialakitando zoldfeliileti teriilet D-t hatara mentén 15 m szélességben,
(3) A beiiltetési kotelezettség ala esd teriileten az alabbi minimalis névényzetet kell biztositani:
- teriilet gyepesitéset,
- a telepitési savban gyliméles vagy mas fafajokkal megvalositandd névénytelepites.

(4) Az tltetést a megvalosuld teriletfelhasznalas kezdetétdl szamitott 2 éven beli] kell elvégezni.

(5)A telepiilés a rendezési tervben lefektetett célok megvalosulasa érdekében a 103; 155;
0107/1/2/3/4/5/6; 0108/1/2/3/4/5/6/7 hrsz telkek egészére a telepiilési onkormanyzatot elovasarlasi jog
illeti meg.

(6) Az elévasarlas célja a telepiilés fejlodésének elosegitese, falusias lakéteriilet kialakitasa.

(YA (5) és (6) bekezdések szerinti eldvasarlasi jogot az énkormanyzat koteles az ingatlan
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az el6vasarlasi jog gyakorlasat a 1997. évi LXXVIIL torvény 25.§
szabalyozza.

Tilalom
33.§

(1} A kozség az 1997, évi LXXVIIL tv. 20.§ alapjan az alabbi feltétel teljesiiléséhez kotott épitesi titalom
alkalmazasat rendeli el.

(2) Az elrendelés oka a tervezett fiirdd beruhdzas tényleges megvaldsulasahoz kotott  Gdiiléfejlesztes
tdmogatésa.

(3) Az épitdsi tilalmat mindaddig fennmarad, amig a tényleges furdd beruhazas épitése meg nem
kezdddik és annak folyamatos épitése nem biztositott. '

(4) Az épitési tilalom hatdlya ald az alabbi telekbol kialakitando Szabalyozdsi Terven hétvégi hazas
aditlétertletnek jelolt teriilet tartozik:

o 096/3 hrsz telkekre - onkorméanyzat rendeli a tényleges telepiilésfejlesztés 6sszehangolt megvaldsulasa
érdekében.

(5) A tilalmat haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgdld okok mar nem
allnak fenn.

Védoétavolsagok

34.8

,,,,,

(1) Védotavolsagon beluli épitési tevékenység esetén az illetékes hatosag hozzajarulasat be kell szerezni
(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi védétavolsagokat kell
megtartani;
- 20 kV-0s tavvezeték mentén 3-3 m,
kozépnyomasi DO atmérd feletti gazvezeték mentén 5-5 m, D90 atmérd alatt 4-4 m
8703 j. osszekotd at lakott teriileten kivili szakaszan 50-50 m,
8442 j. osszekotd Gt lakott teriileten kiviili szakaszan 50-30 m,
200,0 m szélességben a jelolt savban 33,0 m magassagi korlatozas ervényes,
vizfolyasok part éleitdl (Koltai arok, Gutai arok) 6-6 m,
- dnkormanyzati kezelésii arkok part €leitdl 3-3 m,
- {j nagyszamu allattartd telep a meglévd vagy tervezett lakotertiletektdl min, 1000 m-re
alakithatd ki,
- szennyvizelvezetéshez kapesoldodd épitmények kérnyezetében az OTEK Fuggeléke az iranyado,
(3) Kozutak lakott teritleten kivitli szakaszanak védbtavolsaganal, a koz(ti kozlekedésrol szdld 1988.evi
[ tv 42/A.8.(1) bek., ill. a tv végrehajtasarol szold 30/1988.(1V.21.) MT rendelet 31.8.(5). bekezdését
figyvelembe kell venni,

L

1

Zard rendelkezések

35.8

(1) Nemeskolta kozség Szabalyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi Epitési
Szabalyzattal egyutt kell alkalmazni:
- Nemeskolta kozség 11.Szabdlyozasi Terv Belteriilet jovahagyando M=1. 2000
- Nemeskolta kézség 12.Szabdlyozdsi Terv Kiilteriilet jovdhagyando M =120 000
021/00 munkaszamon.
{2) A rendelet mellékletei :
1. sz. melléklet A belteriilet hatdrardl, valamint a beltertletbe vonando telkek
helyrajzi szamarol
2. sz. meliéklet  Beépitési mintalapok

(3) A rendelet 2001. oktober 9-én 1ép hatalyba.

Nemeskolta, 2001, oktober 9.

\\“/ ~
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(: Farkas Imre 3)
polgarmester
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1.sz. melléklet a belteriilet hatarardl
valamint
a belteriiletbe vonandé telkek helyrajzi szamarol

A belteriilet hatarat a kovetkez0 hatarok alkotjak:

0104 hrsz Gt déli oldalan K felé haladva a 0102/2 hrsz telket E-i iranybol koriljarva a 096/3 hrsz E-i
oldalan jutunk el a Gutai drok K-i oldaldig innen D felé haladunk a 094 hrsz Gtig. Innen K fele tovabb
menve a tervezett lakoteriilet K-i oldalan a 02/25 hrsz telken haladunk D felé a 02/13-02/19 hrsz-ek Ny-i
oldala alkotja a belteriilet hatarat, egészen a 02/20 hrsz-ig, itt Ny-ra fordulva a 02/4 és 02/8 hrsz-ck E-i
hataran megytnk tovabb, majd a 194 hrsz telket koriiljarva a 03 hrsz at K-i oldalan megyiink E felé,
majd a 04/12 t E-i oldalarol Ny-nak fordulva a 179/2 hrsz-t koritljarva elészor E-nak, majd Ny-ra
fordulva a 04/13 hrsz és 04/3 hrsz E-i hatéra a belterillet hatdra. A 07 kozit K-i oldala a belteritlet hatara,
majd 1-6 hrsz Ny-i oldalan kortljarva jutunk el a 34/2 hrsz Gtig, ahonnan a belterilet hatara az igazgatasi
teriilet hatdrival megegyezden halad a kiindulasi pontig. Onallé belteriletet képez a tervezett firdd
feriilete.

A belteriiletbe vonando telkek helyrajzi szama:

0101/26 hrsz egészben
0101/27 hrsz egészben
0101/11 hrsz egészben
0107/1/2/3/4/5/6 hrsz egészben
0108/1/2/3/4/5/6/7 hrsz egészben
0102/2 hrsz egészben
096/2 hrsz egészben
096/3 hrsz egészben
096/2 hrsz egészben
0101/1/2/3/45 hrsz egészben
0101/5 hrsz egészben
0101/6 hrsz egészben
0101/8 hrsz egészben
0101/20 hrsz egészben
0101/29 hrsz egészben
0101/35 hrsz egészben
0101/30/31/32/33 hrsz egészben
0104 hrsz részben
02/20 hrsz részben
02/19 hrsz részben
02/12 hrsz részben
02/25 hrsz részben

Onallo belterilet:
079/4 hrsz egészben
079/2 hrsz egészben



2.szamu melléklet: Lako- és (dillSteriilet beépitési mintai

SZABADONALLO BEEPITES

M, de min 6,0m

L
“

épitési hely
£
Q
4]
=
g
2y
o UTCA ]
épitési vonal S

M/2, de min 3,0m M/2, de min 3,0m
F ks

M= megengedett épitménymagassag

OLDALHATARONALLO BEEPITES ZARTSORU BEEPITES

M, de min 6,0m
M, de min 6,0m

i
A

k.
A

’\\Qiiiiigif%3§

épitési hely ]
~ epitési hely
N 8
[
. UTCA § o UTCA 2
épitési vonal & épitési vonal &
M, ds min 8,0m
E
M= megengedett épftménymagassag ' M= megengedett épitménymagasséag

Lakoepllettd! kilonalléan épitett onalld rendeltetési egység a lakdhaztél min 6,0m tavolsagban az épitési helyen beliil iétesithetd!



2.szamu melléklet: Lako- és diiéteriilet beépitési mintai

SZABADONALLO BEEPITES

épitési hely

.

epitesi vonal
M/2, de min 3,0m
FoF

UTCA

E
=
@
£
E
@
k<]
=
e
E
S
o
@
a
£ E
o,
")
o
[
®
-
i
i
=
]
]

M/ﬁ, ge min 3,0m

M= megengedett épitménymagassag

OLDALHATARONALLO BEEPITES

M, de min 6,0m

|

épltési hely

Szab. iyr_szerim

UTCA
épitési vonal

M, do min 8,0m

+——t

M= megengedelt épltmeénymagassag

~ épitesi hely

ZARTSORU BEEPITES

M, de min 6,0m

Je
]

L

Szab terv szerint

UTCA

épitési vonal

M= megengedett épitménymagasséag

LakoepUlettSl kilonalidan épitett onallo rendeltetési egység a lakdhaztél min 6,0m tavolsagban az épitési helyen beliil Iétesithetd!
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B A RAeepiTESRENEM \\
SZANT TERULETEK HATARA \ \
BELTERULET HATARA Voo

MEGSZUNO l \ \ ;
TERULETFELHASZNALASI MODOK
HATARA

BEULTETES! KOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

FELTETEL TELJESULESHEZ KOTOTT EPITES! TILALOM 0103
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