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TISZTELT KEPVISELO-TARSAIM!

Az 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a Nemeskolta 32. hrsz-4, Nemeskolta, Jozsef A. u. 26.
szamn alatl talilhatsd Epitési elekként szolgald ingatan. Az ingadan értékbecslését az 6nkormédnyzat
megrendelte, amely jelen elterjesztés mellékletét képezi. Nemeskolta Kézség Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének az onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52616 4/2013. (V. 22.) énkorményzati rendelete szabalyozza az ingatlan értékesitését. Az onkormanyzati
rendelet 10.§-a alapjan:

wAz Gnkormdnyzali ingatlan értékesitést megelizden a vagyonnyilvantartds szerint 500.000 Ft értékhatir feletti ingatlan
tekintetében forgalmi értékbecslést kell készattetni ér ag ingatlant meg kell hirdetni.”

Erre tekintettel elkészitettuk az mgatlan értékesitésére vonatkozd palyazat felhivast, mely jelen
elterjesztés mellékletét képezi.
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NEMESKOLTA KOZSEG ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK?,, &
.../2021. (IV. ....) HATAROZAT TERVEZETE G—"‘..fnén‘fl-'y
Nemeskolta Kézség Onkorményzat Polgarmestere a katasztréfavédelemr6l és a hozzd
kapcsolédé egyes térvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. t6rvény 46.§ (4) bekezdése
szerinti felhatalmazas alapjan
Nemeskolta Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
tibbsépi véleményének kikérérével ér hozzajarulirdval a kitvetkezd
HATAROZATOT ‘
hozom:
Nemeskolta Kézsép Onkormanyzata KépviselS-testilletének feladat- és hatiskorében eljirva Nemeskolta
Kozség Onkormanyzata kizirdlagos arinyt tulajdondt képezd Netuesholta 32, lisz-a, lermészetben
Nemeskolta, Jozsef A. u. 26. szam alatt talalhat6 ingatlan — amely épitési telek — nyilt palyazat keretében
legalabb 1.000.000 Ft forgalmi értéken, adasvétel cimén értékesitem és az értékesitésre palyazati felhivést
irok ki az elSterjesztés szerinti formaban és tartalommal, melyet az oénkormanyzat hirdetStablajan és
honlapjan kifliggesztek legalibb 30 napra.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal



PALYAZATI FELHIVAS

Nemeskolta Kozség Onkorrnén_vzaténak Polgarmestere (9775 Nemeskolta, Szabadsag u. 67.) ......../2021.
(IV. i ) Polgirmesteri hatarozata alapjain Nemeskolta Kozség Onkorményzata Keépvisels-
testilletének az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol sz6ld
4/2013. (V. 22.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan nyilvanos palyazatot ir
ki az alibbi Nemeskolta Kozséy Oukunuﬁnyzaw kizarOlagos tulajdondban 1évé ingatlan értékesitésére:

Minimalis
Tertlet értékesitési
Hrsz. (m2) Megnevezés Cim ar (bruttd)
Nemeskolta
32 természetben
1.660 beépitetlen 9775 Nemeskolta, Jézsef A. u.
m?2 tertlet 20. 1.000.000 Ft

A nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (5) bekezdéseiben
foglaltak értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megel6zS eldvasarlasi jog illed mep. Az addsvételi szerzédések érvényességi
feltétele az elovasarlasi jog gyakorlojanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi hataridd
eredmeénytelen letelte.

Pilyasatnt nyvjthat ha toeménneten amemAly #noan Mvty 3§ (1) helrerdéa 1 prntja averinti alahaté
szervezet (a tovabbiakban egyutt: palyazo).

Az ajanlat benyujtasanak helye, ideje, médja:

Az ajanlatok benyijtdsdnak helye:
Sorkifaludi K6z6s Onkorminyzati Hivatal (9774 Sorkifalud, Kossuth L. u. 30.)

Az ajanlatok benyijtasanak ideje:
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Az ajanlatokat legkésébb 2021. majus 6. napjan 12.00 6raig lehet benyijtani.

Az ajinlatolt benyujtisdnak mdadja:

Az ajanlatokat érvényesen benyijtani kizirdlag postan a Sorkifaludi K6zs Onkormianyzati Hivatal (9774
Sorkifalud, Kossuth L. u. 30.) cimére, zirt boritékban "Nemeskoltai ingatlan” jeligével, vagy a megpalyazni
kivant ingatlan helyrajzi szamanak feltintetésével lehet.

A boritékon tel kell tiintetn1 az ajanlattevd nevét, cimeét.
Hianypétlasra lehetéség nincs.

Az ajanlatokat 1 eredeti és 1 masolati példanyban kell benytjtani. Az ajinlat eredeti példanyit olyan
modon kell Gsszefizni, hogy ahhoz iratot sériilésmentesen hozzi ne lehessen csatolni, vagy abbdl
eltavolitani. A palyazathoz csatolandé egyes nyilatkozatokat a palyazénak a kiirashoz mellékelt
formanyomtatviny alapjan kell benyujtania.

Az ajanlatokat magyar nyelven lehet. benyjtani, az idegen nyelvii dokumentumot a kiirdé nem veszi

figyelembe.
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A nyertes palyazoval az ajanlati kotottség idGtartaman belil az 6nkormanyzat adasvételi szerzédést kot. Az
onkormanyzat a palyazattal érintett ingatlan tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja, csak ezt
kévetden jarul hozza a palyazo, mint vevs tulajdonjoginak bejegyzéséhez.

Az ajanlati kotottség minimalis idétartama: az ajanlatok bontasat kovetd 90 nap.

A palyazéknak ajanlatuk benyuijtisival egyidejileg a minimalis értékesitési ar 3%-a, 30.000 Ft 6sszegi
ovadékot kell megfizetniik az o6nkormanyzat OTP Banknal vezetett 11747006-15424862 szamu
bankszamlajara, mely a végleges adasvételi szerz6désben dvadékként kertil kikotésre.

A palyazd elvesziti az Ovadék Osszegél ha: ajinlatil az ajanlad kotdttsége bedlltdt kévetSen, annak
id6tartama alatt visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohato okbol hitsult meg.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotését kovetSen a teljesités a palyazonak felrohaté okbél hidsul
meg, a palyazo az ovadékot elveszit.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

1. A palyazo szerz6déskotéshez sziikséges azonositod adatait:

a./ természetes személy esetén nevét, sziletési nevét, sziletési helyét és idejét, anyja sziiletési
nevét, lakcimét, adoazonosito jelét,

b./ atlithat6 szervezet esetén nevét, székhelyét, adészamat, cégjegyzékszamat vagy nyilvantartisi
szamit, statisztikal azonositojat, képvisel6jének nevét,

c./ jogi személy esetén 30 napnal nem régebbi hiteles kivonatot cégnyilvantartisba, egyéb
nyilvantartisba bejegyezett adatairdl vagy annak hitelesitett masolatat, valamint képvisel&jének
alairasi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett masolatat.

2. Atlathato szervezet eseten cegszeruen alairt okiratba toglalt nyiatkozatot az Nvtv. 3. § ()
bekezdése szerint az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek vald
megfelelésrél. ) _

3. A palyazo arajanlatit, amely nem lehet kevesebb, mint a fajlagos minimalis értékesitési ar, valamint
a vételar megfizetésének vallalt hataridejée, titemezését.

4. A pilyizo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az ajanlattételi hataridét kovetd 90. napig ajanlati
kotottséget vallal.

5. A palyazé nyilatkozatat arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

Az 6vadék megfizetését igazold pénzintézeti bizonylat masolatat.

7. A palyizé nyilatkozatat arrdl, hogy a személyes adatai kezeléséhez a palyizat elbirdlishoz
szikséges mértékben hozzajarul.
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Az ajanlattételi hatdrid6 lejartat kovetden a palyazéd ajanlatit a palyizati kotottség ideje alatt nem
maodosithatja.

A palyazat eredménytelenné nyilvanitasa:
A kiiré fenntartja a jogot a palyazat indokolas nélkili eredménytelenné nyilvanitasara.

Az ajanlatok felbontasanak helye, ideje, médja

Az ajanlatok felbontisanak helve:
Sorkifaludi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal (9774 Sorkifalud, Kossuth L. u. 30.)

Az ajanlatok felbontdsanak ideje:
A palyazatok bontasara 2021. majus 6. napjan 12,15 orakor kertil sor.

Az ajanlatok felbontdsanak modja:

Az ajanlatok bontisa nyilvinos, amelyre a palyazokat a kiiré eziton hivja meg.



A palyazat és az ajanlatok elbiralasa

Az elbiralas ideje:

A palyazat és az egyes ajanlatok elbirilisira Nemeskolta Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének
feladat- és hatiskérében eljirva Nemeskolta Kézség Onkormanyzatinak Polgirmestere jogosult az
ajanlattételi kototeség idStartaman belil, 90 nap.

Az elbiralasra jogosult:

A Kormiany a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletében veszélyhelyzetet hirdetett ki. A Korminy a 2021.
februar 8. napjaval kihirdetett veszélyhelyzettel Osszefiiggé rendkivuli intézkedések hatalyanak
meghosszabbitasarél dontott a 80/2021. (II. 22.) Korm. rendeletében. A katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdése alapjan
veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének a feladat- és hatdskorét a polgarmester
gyakorolja. A palyazat eredményességérSl vagy eredménytelenségérél, a benyijtott ajanlatok
érvényességérdl, az ajanlatok sorrendjérdl, elbiralisairol Nemeskolta Kézség Onkorminyzatinak
Polgarmestere dont a képviselGk tobbségi véleményének figyelembevételével.

Biralati szempontok:
A polgarmester az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a benyijtott ajanlatokat az

Osszességében legelonyosebb ajanlatok megallapitisa soran a polgarmester figyelembe veszi kulonosen:
a) avételdr megfizetésének modjat, hataridejét,
b) a palyazé nemeskoltai lakcimmel rendelkezik vagy az adisvételi szerz&dés megkotésétdl szamitott
5 évig Nemeskoltan allandé lakéhelyet/ telephelyet szandékozik létesitent,
c) a palyazo — természetes személy esetén — az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 éven
keresztiil kiskora gyermeke/gyermekei sorkifaludi nevelési intézménybe jar(nak) vagy szindékozik
beiratni.

Az eredménvhirdetés modija:
A palyazokat a dontést kovetben irasban értesitjiik az elbiralds eredményérdl.

Az adasvételi szerz6dés megkdotésének helye és idépontja
A szerzodéskotés helve:
Sorkifaludi Kéz6s Onkormanyzati Iivatal (9774 Sorkifalud, Kossuth L. u. 30.)

A szerz6déskotés idépontia:
A nyertes palyazot az elbirilasrol sz616 levélben tajékoztatjuk a szerz6déskotés idépontjardl.

A jelen palyazati felhivasban nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv-ben és a vagyonrendeletben foglaltak
iranyadodak.

Nemeskolta, 2021. aprilis 12.

Farkas Imre
polgarmester



Ajanlat maganszemély palyazé esetén

Név:

Sziletési név:

Sziiletést hely és 1dé:

Anyja sziiletési neve:

Lakcim:

Addazonosito jel:

Személyes adataim kezeléséhez a palyazat elbiralashoz szikséges mértékben hozzdjarulok.
igen nem

Arajanlat, a vételar megfizetésének vallalt hatdrideje, titemezése:

A vételar megfizetésének vallalt hatirideje és titemezése:

Az ajanlattételi hataridét kévetd 90. napig ajanlattételi kétottséget vallalok

igen nem

A palyazati feltételeket elfogadom

igen nem
Mellékletben csatolva: Ovadék befizetésérdl szl pénztari bizonylat masolata

igen nem



Ajanlat atlathatd szervezet esetén

Név:

Székhely:

Addszam:
Cégjegyzékszam/nyilvantartasi szam:
Statisztikat azonosito:

Keépvisel6 neve:

Személyes adataim kezeléséhez a palyazat elbiralashoz szikséges mértékben hozzajarulok.

igen nem

Arajanlat, a vételar megfizetésének vallalt hatarideje, litemezése:

A vételar megfizetésének vallalt hatarideje és ttemezése:

igen nem

Az ajanlattételi hataridét kévetS 90. napig ajanlattételi kotottséget vallalok

igen nem

A palyazati feltételeket elfogadom

igen nem
Mellékletben csatolva: Ovadék befizetésérdl szolo pénztari bizonylat masolata

igen nem
Mellékletben csatolva jogi személy esetén 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat cégnyilvantartisba, egyéb
nyilvantartisba bejegyezett adatair6l vagy annak hitelesitett masolatat, valamint képviselSjének aldirasi
cimpéldinyat vagy annak hitelesitett masolatat.

igen - nem



Mellékletben csatolva jogi személy esetén 30 napndl nem régebbi hiteles kivonat cégnyilvintartisba, egyéb
nyilvintartasba bejegyezett adatairdl vagy annak hitelesitett mésolatit, valamint képviselSjének alairdsi
cimpéldanyit vagy annak hitelesitett masolatat.

igen nem



9700 Szombathely, Honvéd ut 14.

Telefon: +36 30 9369 522
E-mail: ingatlanv agyonertekelo@ gmail.com

INGATLANFORGALMI
SZAKERTOI VELEMENY

a

9775 Nemeskolta, Jozsef A. u. 26. sz., 32 hrsz-u

telekingatlanrol
A szakvéleményt készitette:
Cégnév: Téth Szakértd Iroda Kft.
Szekhely: 9700 Szombathely, Honvéd u. 14.
Adoészam: 24310224-2-18
Telefon: +36 30 9369522
E-mail: ingatlanvagyonertekelo@gmail.com

Késziilt 1 db eredeti példanyban.

Ertékeld:

Toth Tibor
ingatlanvagyon-értékeld &
névjegyzék szam: E-VK/22 A
(=)
o Magyar [J===
Szombathely, 2021. mércius 26. lnggf}(qnszﬁveiség
A TR

www.tothszakerto.hu




Toth Szakerté Iroda Kft. * H-9700 Szombathely, Honvéd u. 14.

2

Tartalomjegyzek

Nyilatkozat

Ertékelési bizonyitvany

I/1
12
/3
II.
/1
2
11/3
11
IV

B ik s e R N S
IEERBIZAS ...covcvinvovsmsmmmmmmsosss a5 A A A S A A
A szakvélemeény tartalma.............cooiiiiiiecceeeee e
Helyszini SZemIe ... ..o
Az értekbecslés MOASZEre .............oocooviiioiiie e
Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés.................................
Hozamszamitason alapulo-ertelclesi MOdSZer ... v mumssissss s
Koltségalapt értékelési mOdSzer..........oooo oo
Ingatlan €rtékbecsI€se ...

MEZIEZYZES ..ot e e

Mellékletek:

tulajdoni lap
térképmasolat
kozmutérkep
szabalyozasi tervlap
térkép, miholdkép

fotomelléklet

Tel.: +3630 9369 522 *www.tothszakerto.hu* E-mail: ingatlanvagyonertekelo(@gmail com




Toth Szakérté Iroda Kft. * H-9700 Szombathely, Honvéd u. 14.

3

Nyilatkozat

Kijelentjik, hogy az értékelés készitdjének semmilyen személyes érdeke nem flizédik az
értckeles targyat képez6 ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizoval, par-

tatlansdgat semmi sem befolyasolta.

Az értekeles készitdjének dijazdsa nincsen semminemii kapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIIIL. 11.) PM. sz, valamint a 32/2000 (VIL.29.) PM sz. ren-
delettel modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM sz. A termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasra vonatkozo modszertani elvekrél szolo rendelet
eldirasainak megfelelden késziilt. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési
szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo jogszabalyoknak megfeleld mddon

kezeli.

Ezen értekelési szakvelemeény nem publikalhato, csak a Megbizd €s az alulirott értckeld

egylittes beleegyezésével adhatd ki harmadik személynek.

- :“{“\ %‘Z‘ﬁ}{\
o,
gl Q;;c,%l . e
qark pep e ngatlanvagyon -értékel
45/23/2002
3/26/2007
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, a piaci viszonyok tanulmdnyozasa utin a jelen értékelés
targyat képezé 9775 Nemeskolta, Jozsef A. u. 26. sz., 32 hrsz-u ingatlan forgalmi

értékét az értékelés fordulonapja (2021. marcius 18.) szerinti allapotnak megfeleléen

1.000.000,- Ft-ban,

azaz Egymillié forintban
hatarozzuk meg

A megallapitott értéket 90 napig tartjuk érvényesnek.

Szombathely, 2021. marcius 26.
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Toth Szakérté Iroda Kft. ¥ H-9700 Szombathely, Honvéd u. 14.

I. Elézmények
/1. Megbizds

Nemeskolta K6zség Onkorményzata (9775 Nemeskolta, Szabadsag u. 65.) megbizta a
Toth Szakért6 Iroda Kft-t (9700 Szombathely, Honvéd u. 14.) hogy a 9775 Nemeskol-
ta, Jozsef A. u. 26. sz., 32 hrsz-i ingatlan forgalmi értékét hatarozza meg.

Megbizonk az értékelést piaci informacidszerzés céljabol kivanja felhasznalni.
1/2. A szakvélemény tartalma

A szakvélemeényt megrendelonk igényének megfelelden helyszini szemle ¢s adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettiik el:

Az ingatlan azonosito adatai. (cim, helyrajzi szam, stb.)

Telekkonyvi kivonat.

Az ingatlan méreteire vonatkozo adatok (telek tertilete, épiilet alapteriilete).
Koézmuellatottsag helyzete.

Az épulet rovid szerkezeti leirasa.

Foto felvételek.

A szemrevételezessel felismerheté hibak rovid ismertetése.

VVVVVVY

1/3. Helyszini szemle

Az értek megallapitdsdhoz 2021. mdrcius 18. napjan helyszini szemlét tartottunk. A
szemle modja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, informaciok beszerzésével,
fotofelvetelek készitésével. A helyszini szemle sordn feltarasokat, miiszeres vizsgalatokat
nem végeztink.

II. Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. sz., valamint a 32/2000 (VII.29.) PM sz.
rendelettel modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM sz. A term6foldnek nem mindsiil6 ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasra vonatkoz6 modszertani elvekrdl szolo rendelet
eloirasainak megfeleléen készilt.

Jelen értekbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozasa.

A piaci értek a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az europai
értekeloil egyestilés szerint: a piaci ar azt az arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon mél-
tanyosan, maganjogi szerzddés keretében az értékelés idépontjaban varhatéan eladhaté a
tisztességes eladashoz sziikséges dsszes feltétel megléte esetén.
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Ezek a feltételek:
az elado hajlando az eladasra,
az adasvetel lebonyolitasahoz kell6 1d6 all rendelkezesre, figyelembe véve a va-
gyontargy jellegét €s piaci helyzetét,
a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,
a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,
az atlagostol eltérd specialis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

VVYV VYV

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az Ovatos becslés alapjan meghatarozott
érteke. A hitelbiztositéki értek megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek meghataro-
zasara haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés;
b) a hozamszamitdson alapuld értékelés;
¢) a koltségalapu ertekeles.

A hitelbiztositeki érték megallapitasa soran az ertékelési eljarasoknal szokasosan elem-
zett kockazatok koziil kulonos figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hosszu tavu értekallanddsaganak kockazatara;

b) a piaci adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatra;

c) az egyeb adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatra;

d) a kovetelés érvenyesitéséhez kapcsolodo hatasokra (védelem, allagmegorzes, erteke-
sitési koltségek).

Il/1. Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi tigyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, osszehasonlita-
saval torténik.

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé modszer {6 1épéser:

Az alaphalmaz kivalasztasa

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
Fajlagos alaperték meghatarozasa

Ertékmodosito tényezok elemzése

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos értek szamitasa

Veégs6 ertek szamitasa a fajlagos értek €s az ingatlan mérete szorzataként.

Ch Bh g ) b et
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11/2. Hozamszamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapul6 értekelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek meg-
szerzese erdekeében felmeriild kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ertéket. Az értek megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz érteke any-
nyi, mint a beldle szadrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépesei osszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

A jovobel: bevételek €s kiadasok becslése hasznalati modonkeént

Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként

A tOkésitési kamatlab meghatarozasa

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

£ g L R

11/3. Koltségalapu értékelési modszer

A koltségalapu értek megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjraeléallitasi koltségébol le
kell vonni az id6 muldsa miatti avulést, majd ehhez kell hozz4adni a felépitményekhez
tartozo foldtertlet értekét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyo-
kat. Epités alatt 16v8 1étesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, vala-
mint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A modszer 0 [épései:
1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény ujraeldallitasi koltségebol az avulés levonasa és a telekértékkel va-
16 0sszegzése.
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IT1. Ingatlan értékbecslése

Ingatlannyilvantartasi adatok (tulajdoni lap ddtuma: 2021. marcius 9.)

Helyrajzi szam: 32

Az ingatlan helye: 9775 Nemeskolta, Jozsef A. u. 26.

Az ingatlan tulajdonosai  Nemeskolta Kozség Onkormanyzata  1/1

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
(természetben beépitetlen teriilet)

Telek alapteriilet: 1660 m?

A tulajdoni lapok III. része:

e nem tartalmaz €10 teher bejegyzést

A telekingatlan rovid bemutatdsa, telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelitheto-
ség:

Az értékelt ingatlan Vas megyeben, Nemeskolta kozség belteriiletén, természetben a Jo-
zsef Attila utcédban helyezkedik el. Kozteriiletrél kozvetleniil megkozelithetd. Onalld in-
gatlan, INY iratok alapjan beazonosithato. Tertilete sik, nem keritett. Villamosenergia €s
viz kézmihalozatrol onalld méréssel kiépitett. Komyezetében csalddi hazak, valamint
beépitetlen teriiletek, mezdgazdasagi mivelésli ingatlanok talalhatéak. A telepiilés ingat-
lanpiaci szempontbdl kevésbé kedvelt. A szemle id6pontjaban az ingatlan teriiletén érté-
kelhet6 éptlet nem talalhato.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Nemeskolta kozségben ingatlanpiaci szempontb6l az orszagos atlagnak megfelelé mér-
tékben keresettek a telekingatlanok. Koszonhetd ez a régié folyamatos fejlodésének, az
osztrak hatar kozelségének, valamint az orszagos atlagnal jellemzden magasabb bér-, és
¢letszinvonalnak. A teleptilésen talalhato ingatlanok ingatlanforgalmi szempontbdl koze-
pesen kedveltnek, kevésbé keresettnek mondhatéak. A hasonld kozmuvekkel ellatott te-
lekingatlanok forgalmi értéke a kozelmultban enyhe névekedést mutat.

Ertékképzés

Az ingatlan forgalmi értékét jellemzo6 tulajdonsagai miatt az osszehasonlitoé adatok mér-
legelésén alapulé modszerrel hatdroztuk meg. A megallapitott érték képviseli a végsd
piaci értéket. Megbizéi adatszolgaltatas alapjan az értékelt ingatlanra lakoépiilet
épithetd, értékelésiinket ezen informacié birtokdban készitettiik el.
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Forgalmi érték megdllapitdasa ésszehasonlito értékadatok alapjdin

Ertékbefolydsold tényezdk

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi értékbefolyasold tényezdket vettik figye-
lembe.

- Nemeskolta foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése.

- Megkozelithetosége.

- Kozmiellatottsag helyzete.

- Az ingatlan hasznositdsanak lehet6ségeit.

- Ingatlanpiaci tendenciak

Az ingatlan-nyilvantartasi térképen lathato épiilet korabban elbontasra keriilt.

Felhivjiuk Megbizonk figyelmét, hogy az ingatlan hasznosithatosdgdnak megismerésé-
hez sziikséges az illetékes épitéshatosdgtol és a foépitész iroditol az erre vonatkozo in-
Sformuaciok beszerzése.

A telken kordbbi épitmény alaptestjére utalo jelek ldathatoak, hasznositds eldtt javasol-
Jjuk ennek feltdrdsdt.
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Osszehasonlito adatok:
ingatian telek alaptertilet 2 fajlagos
(m2) alapérték(Ft/m2)
cime jellege
9757 Meggyeskovicsi, belteralet bee"mlggztg)m'a o 1799 1 000 000 Ft 556 Ft
korrekcia
oka meértéke (%)
dsszes korrekcid 0
korrigélt fajlagos alapérték (Ft/m?2) 556 Ft
ingatlan telek alapteriilet ; P
(m2) ara fajlagos alapérték
cime jellege
9757 Megayeskovicsi, befterdlet bee”‘te”;g;g;“'et Av 770 500 000 Ft 649 Ft
korrekcio
oka mértéke (%)
odsszes komekcio 0
korrigalt fajlagos alapertek (FUm2) 649 Ft
ingatian telek alapteriilet e falagos lopérick
(m2)
cime jellege
9763 Vasszécseny, belterilet rp ’te”;g :g;”’ e 969 550 000 Ft 568 Ft
korrekcid
oka mértéke (%)
6sszes komekcié 0
komigalt fajlagos alapérték (Ft/m?2) 568 Ft
|korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2) | 591 Ft|
Korrigalt
fajlagos  |Netté forgalmi
Helyisé Teriilet (m” A
JISeE (m’) alapdr érték (Fi)
(Ft/m’)
telek dsszesen 1660 591 Ft 980 955 Ft
Osszesen: 1660 980 955 Ft
Kerekitve 1000 000 Ft

A forgalmi értéket az alaptertilet és a korrigalt fajlagos alapérték szorzataként kapjuk.

1660 m? * 591,- Ft/m? = 980.955.- Ft
kereken 1.000.000,- Ft,

azaz Egymillio forint.
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Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlan forgalmi értékét az ¢sszehasonlité adatok mérlegelésén alapuld modszerrel
hataroztuk meg. A megallapitott érték képviseli a végsd piaci értéket.

Az ingatlan végso piaci értéke:
Az ingatlanértékelés eredményeként a 9775 Nemeskolta, Jozsef A. u. 26. sz., 32 hely-
rajzi szami ingatlan forgalmi értékét

1.000.000,- Ft-ban,

azaz Egymillio forintban

hatarozzuk meg.

IV. Megjegyzés

Az ertekelési szakvelemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapita-
sokat vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznalni nem szabad.

Az ertékeles soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztuk, felépitmény ese-
tében feltarasokat, muiszeres vizsgalatokat nem végeztiink.

Az ingatlanra vonatkozé adatokat, alapteriileteket a megbizoi adatszolgaltatas alapjan
vettik figyelembe.

Nem vallalunk felelésséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi, piaci, vagy fizikai esemé-
nyekért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

Szombathely, 2021. marcius 26.

Keészitette:

¥ Téth Tibor

o Ingatlanvagyon-értékeld
45/23/2002
3/26/2007
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A térképmisolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térépnmsolat neretek levételére nemhasmalhato!
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Az ingatlan kérnyezete
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